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ELOTERJESZTES
A Képviseli-testiilet 2021. augusztus 17-i iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkézok modositasa (A Balatoni Bob Kift teriiletére) a
véleményezési eljaras és partnerségi egyeztetés lezarasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatoni Bob Kft. 2020-ben benyujtott, a 1498/224 hrsz-u teriiletre vonatkoz6 kérelme szerint
a 39/2020. (02.18.) Kt. hatérozat és a 114/2020. (05.20.) polgarmesteri hatdrozat alapjan a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2020. majusdban elkezdddott.

Az elBzetes tajékoztatas illetve a kdrnyezeti értékelés sziikségességének tisztazasara érdekében
2020. majus végén kezdddott meg a véleményezési eljaras, melyet a Képviselo-testiilet a
126/2021. (04.07.) sz. Kt. hatarozataval zart le.

A véleményezési dokumentacio kikiildésével a véleményezési eljaras lezajlott, a beérkezett
vélemények Osszegzésre keriiltek.

A vélemények a modositast altalaban nem kifogéasoltak. Az Allami féépitésznek volt egy
észrevétele, hogy a rendelettervezetben szereplé alapteriiletek kertiljenek pontositdsra, hogy
brutt6 vagy netto alapteriiletekrol van-e sz6, ezek pontositasra keriiltek brutté alaptertiletkent.

A Veszprém megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag a teriilet atsoroldst nem kifogasolja,
ugyanakkor a fejlesztés felso teriiletén elhelyezni tervezett apartmanok, a rendezvénytér €s
kiszolgalo épiiletek fejlesztését nem javasolja.

Levelében hivatkozik a kozépsé zondban torténd fejlesztésre, melyen belill a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésr6l szolé 219/2011. (X.20.)
Korményrendelet 28. § (3) bekezdés szerint a fejlesztés engedélyezése eltt a polgarmester
kezdeményezi a 29. § (1) szerinti Bizottsag 1étrehozasat.

»29. § (1) A veszélyességi ovezetben a 7. melléklet 2.2. pontjdhoz tartozd tdbldzatban
szereplG fejlesztések esetében az engedélyezési eljdrds sordn az dlldsfoglalds kialakitdsdra
a polgdarmester kezdeményezésére a hatésdg bizottsagot hoz létre a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi, népegészségiigyi, valamint bdnydszati hatdskorében eljaro fovdrosi és
megyei kormdnyhivatal, vizvédelmi hatosdg, viziigyi hatésdg, tovabba a fejlesziéssel érintett
telepiilési onkormdnyzat képviselGibdl. A veszélyes anyagokkal foglalkozd iizem és a
fejleszid képviselGje a bizottsag tilésén részt vehet.”



Miutan a fenti bekezdésben szerepld allamigazgatasi szervek az elézetes véleményekben a
moédositast nem kifogasoltdk, igy ez az egyeztetés eddig nem tlint indokoltnak, és a
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag elézetes véleményében is csak javasolta az egyeztetest.

A tervezdvel- foépitésszel egyeztetve javasolhatd az egyeztetés (Bizottsag) dsszehivasa.

A tervezdk elBzetes valasza a Katasztrofavédelmi Igazgatosag véleményeére:

A véleményezési dokumentdcioban is szerepelt a kovetkezd fejezet:

.»Katasztrofavédelmi érintettség

A hatdlyos telepiilésrendezési terven a Kataszirdfavédelmi Igazgatésdg kérése alapjan dbrdzolasra
keriiltek a katasztréfavédelmi besoroldsok, melyek a Bobpdlya teriiletét is érintik. A mostani fejlesztési
teriilet az vin. kozépsd zéndba esik, mely a telepiilésrendezési tervi kivagatokon latszik kék szaggatott

vonallal). (4 ko6zépsd zona azt jelenti, hogy "a sériilés egyéni kockdzata 1 0 &5 10°° esemény/év értékek
kdzétt alakul.")

A Bobpadlya erddteriiletétdl északnyugatra ill. nyugatra a volt Nitrokémia iparteriilet térsége teriil el,
kozvetlen szomszédsdgaban a Haltech Kft telephelye, mely felsd kiiszobértékii veszélyes anyagokkal
foglalkozé iizem. A Haltech Kft 2020-ban készitett Biztonsagi jelentést, mely az onkormanyzat a
honlapjan is kozzétett.

A Biztonsdgi jelentésében a biztonsdgi tivolsagokra vonatkozo fejezetben taldlhato eredmények és
abrik alapjén megdllapithaté, hogy az ottani létesitmények egy esetleges robbands esetén se
veszélyeztetik a bobpalya fejlesztendd teriiletét. ,,

Az igazgatésag véleményében hivatkozik az erddteriilet- mint csillapitdsi tényezd - figyelembe vételére
is, a fakivagds vagy gyérités miait a veszélyezietett teriilet megndne, de a Biztonsdgi jelentés kifejezetten
azt tartalmazta, hogy azt nem vették figyelembe. Miutdn a teriilet mar nem erdd adattdri erdd, ezért az
Igazgatésagnak, vagy a HALTECH Kft-nek a szomszédos teriilet teriiletfelhaszndldsi besoroldsdra nincs
hatdskiore, abban nem illetékesek, a teriiletfelhaszndlis modositdst nem is kifogdsoltak. Az esetleges
fakivagdsok vagy gyéritések az apartmanhdzak elhelyezése nélkiil is lehetségesek.

Az emlitett 219/2011. (X.20.) Kormadnyrendelet szabdlyai a fejlesztésre vonatkozoan nem teljesen
egyértelmiiek, a 29. § (3) szerint:

A 29. § (3) A bizottsdg a 7. melléklet 2. pontjaban meghatdrozott szempontok figyelembevételével
hozza meg dlldsfoglaldsdt a veszélyességi ivezetben tervezett fejlesztésekrdl. ”

A 7. melléklet 2.2. pontja szerint

A zéndkban torténd fejlesztésekrdl kialakitott dlldsfoglaldsok meghozatala sordn a katasziréfavédelmi
hatésag az aldbbiakat veszi figyelembe:

a)

Az épitmeny jellege Bels6 zona Kidzépso zona Kiilsb zdna

A Lakdhaz, szalloda, nyaralbk A fejlesztés nem ajanlott. Az engedélyezés a halalozas| A fejlesztés megengedett.
tarsadalmi kockézatanak részletes!

vizsgalatan alapuld egyedi

feltételekhez kotott

B. |Munkahelyek, parkolok EAz engedélyezés a  halalozas| A fejlesztés megengedett. A fejlesziés megengedett.
tarsadalmi kockazatanak részletes
| vizsgalatan alapuld egyedi
{feltételekhez kotott.

C.  |Kiskereskedelmi iizletek, kis kbzbsségilAz engedélyezés a haldlozés:Az engedélyezés a  halalozas A fejlesztés megengedett.

létesitmények, szabadidokdzpontok Itarsadalmi kockazatanak részletes: tarsadalmi kockdzatanak részletes
vizsgalatan atapuld egyedi; vizsgalatan alapuld egyedi,
feltételekhez kotott.  feltételekhez kotott.
D. Timegtartozkodasra szolgald épitmények A fejlesztés nem ajanlott. Az engedélyezés a haldlozis|Az engedélyezés a halalozas :

‘tarsadalmi kockdzatanak részletestirsadalmi kockdzatdnak részletes
vizsgalatan alaputo egyedi : vizsgdlatan alapuld egyedi

! feltételekhez kotott. feltételekhez kotott.

E - Kdrteriiletek, fokizlekedési dtvonalak iAz engedélyezés a halélozés'Az engedélyezés a  halalozis. A fejlesztés megengedett.
!tarsadalmi kockdzatanak részletes tarsadalmi kockazatanak részletes'
vizsgalatan alapuld egyedi vizsgalatan alapuld egyedi’

Lfeltetelekhez kotuit._ - . Lf_elt_etilekhez kotott o




b) Az dllasfoglalas kialakitdsa sordn figyelembe kell venni, hogy az a) pontban felsorolt épitmények és
a veszélyes anyagokkal foglalkozo iizemek kizott megfeleld tavolsagot kell biztositani.

Javasoljuk a tovabbi egyeztetést.”
A partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 8/2017. (V.4.) onkormanyzati rendeletben foglalt

szabalyok alapjan lezajlott a partnerségi egyeztetés. Lakossagi forumot a 143/2020 (IV.22) 3.
§ (1) bekezdése alapjan csak elektronikusan lehet lefolytatni, ezért itt is igy tortént.

A partnerségi véleményezés és lakossagi forum ideje alatt partnerektdl irasos vélemeny nem
érkezett.

El6terjesztés mellékletei:
1. A vélemények §sszefoglalo tablazata
2. Allami féépitész véleménye
3. Veszprémi Katasztrofavédelmi Igazgatosag véleménye

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eloterjesztés megtargyaldsara és az
alabbi hatdrozati javaslat jovahagyasara.

Balatonfiizf6, 2021. augusztus 5.

% (L
Szanyi Szilvia

polgarmester



Hatarozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

...12021. (...) képviselé-testiileti hatarozata

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a Balatoni Bobpalya
teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz6k modositasa soran Gigy dont, hogy

1.

Felelos:

megallapitja, hogy a partnerségi véleményezés soran a modositassal
kapcsolatban a Partnerekt6l észrevétel nem érkezett, igy a partnerségi
egyeztetést lezarja;

a beérkezett véleményeket, azok Osszefoglalojat és az arra adott valaszokat
elfogadja azzal a feltétellel, hogy a Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosaggal tovabbi egyeztetést kell lefolytatni a teriileten elhelyezni
tervezett apartmanok tekintetében;

megallapitja, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa véleményezési
szakasza lezarult;

gondoskodik a beérkezett véleményekkel és a partnerségi véleményezéssel
kapcsolatos dontés dokumentalasarol és kdzzétételérol;

felkéri a tervezdt, hogy a mobdositds joévahagyandé és alatdmasztod
munkarészeit az Allami Féépitész észrevételeinek és a Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosaggal lefolytatandd egyezetés eredmeényeinek
figyelembe vételével dolgozza at és készitse el a végsé szakmai
véleményezésre bocsajtandoé tervdokumentéciot;

a jelen dontéssel dsszhangban atdolgozott dokumentaciot, az eljards soran
beérkezett véleményekkel, tovdbba azok masolati példanyét elektronikus
adathordozoén az 5. pont szeirnti egyeztetés utan megkiildi végsé szakmai
véleményezésre az allami f6épitész hataskdrében eljaré Veszprém Megyei
Kormanyhivatalnak.

Szanyi Szilvia polgdrmester

Hatarid6: azonnal



BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA VALAMINT A KORNYEZETI
ERTEKELESBEN ERDEKELT ALLAMIGAZGATASI- ES EGYEB SZERVEK
ELOZETES ES KOZBENSG VELEMENYE

Allamigazgatasi szervek

Tovabbi
eljarasban részt

M

Tovabbi
eljarasban nem

vesz részt

Elézetes/Kozbensd velemenyek

Veszprém Megyei
1 Korméanyhivatal,
Allami Féépitész

1.a,: A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
(teljes eljaras) felhivja a figyelmet a vonatkozo jogszabalyok
betartasara.

1b. Komyezeti vizsgalat szikségességérél: megaliapitja,
hogy az 1,3 ha nagysagu turisztikai tertileten az elhelyezhetd
épitmények rendeltetése miatt, illetve a legnagyobb
beépitettség  (10%) és épliletmagassag (1256 m
épilletmagassag) mértékeére tekintettel a tervezett modositas
a épitett komyezetre jelentds hatast gyakorolhat, ezért az
épitett kémyezet védelme tekintetében kdmyezeti vizsgalat
lefolytatasat sziikségesnek tartja.

Véleményére vélasz késziiit részletesebb indoklassal és a
12,5 m-es épiiletmagassdg 90 m-re torténd
mérséklésérél, ismételt valaszaban fenntartja a
kdrnyezeti értékelésre vonatkozé véleményét.

1a. Kéri a tervezdi néviegyzék kiegészitését, valamint kéri a
tervlapokon a szakagi tervezok alairasanak potiasat. Valasz:
Pétlasra kerill.

Kéri az OTEK 1. sz. melléklete szerinti pontositast a
szabélyozasban az alapteriletet illetden (netté vagy brutt6).
Valasz: Pétoljuk, bruttd alapteriilet lesz.

Az el6bbiek figyelembe vételével a szabalyozasi koncepciot
(az épitmény magassag csOkkenését figyelembe véve)
elfogadja. Tudomasul veszi a kdmyezeti értékelés
szlikségességére vonatkozd Képviselb-testileti dontést.

1.b., Akbrnyezeti értékelésre vonatkozéan megallapitja, hogy
az a telepllésrendezési eszkdzok  kidolgozdjanak
feleléssége.

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal

2 Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Fdosztaly

Megéllapitia, hogy az ingatlan része az orszagos Skologiai
halézat pufferterliletének, ugyanakkor ez a mddositast nem
befolyasolja. A tervezett modositdssal kapcsolatban
elézetesen kifogast nem emel, ugyanakkor kéri a
véleményezési tervdokumentacidban a feriilet tajképi
kitettsége okan kerllljon kidolgozasra az épitmények
maximalis alapteriiletének szabalyozasa.

Megallapitja tovabba, hogy a médositas ,a magasabb rendii
jogszabalyokban foglalt altaldnos és ¢vezeli elbirdsok
meglartasaval a kbmyezetvédelmi és természetvédelmi
szakteriiletet érintGen jelentds kdrnyezeti hatast vérhatoan
nem okoz, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat,
kérnyezeti értékelés elkészitését — az Onkorméanyzat
elozetes dbntésével egyetérive- nem tartja sziikségesnek.
A mddositasokkal kapcsoltban t4j- és természetvédelmi
szempontbol kifogast nem emel, k6rnyezetvédelmivizsgélat
lefolytatését nem tartja sziikségesnek.

Balaton-felvidéki
3 Nemzeti Park
lgazgatosag

Tajékoztat a vonatkozé jogszabalyokr6l. A terllet nem all
természetvédelmi oltalom alatt, ex lege értékeket nem érint.
Nem része a Natura 2000 halozatnak, a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek dvezetének ill.
tajképvédelmi Gvezetnek. Az ingatlan része az Okologiai
haldzat pufferteriiletnek, melyre vonatkozé eldirasok a
modositast nem zarjak ki. A kérnyezeti vizsgalat értékelés
elkészitését —nem tartja sziikségesnek.

| o]




Fejér Megyei

Megallapitja, hogy a TRE modositashol felszini és felszin alatti

4 :;z;t:;;:gc;l:gedelml vi;;;édﬁl{:ﬂ szempontbol jelentés kornyezeti hatdsok nem
O i varhatok.
Qg'él;ggi %Z;;Zk‘{)e:n?m' Kozbensd véleményt nem adott
5 Orszagos Viziigyi Nem vélaszolt
lgazgatésag Kdzbenst véleményt nem adott
Kobzép-dunantuli Viziigyi
6 lgazgatésag Nem vélaszolt
Veszprém megyei Kozbens6 véleményt nem adott
Szakaszmérndkség
Megallapitja: katasztréfavédelmi szemponthdl kérnyezeti
hatasvizsgalat lefolytatisa nem indokolt, ugyanakkor
javasolja  egyezteté targyalds kezdeményezését a
kozremiikodd tarshatosagok, az érintett beruhazo, és a
Veszprém Megyei veszélyes tevékenységet folytatd gazdaségi tarsasagok
7 Katasztréfavédelmi kozétt.
lgazgatésag A 1948/224 hrsz-on, annak felsd” részén torténd
fejlesztéseket (apartmanok) nem javasolja a latogatok
biztonsaga érdekében” a kdzelben engedéllyel miikddo felsd
kiiszobérték(i veszélyes anyagokkal dolgozo lizemek miatt
Valasz: Kiilon egyeztetés szilkséges
Veszprém Megyei A modositasok ellen kifogast nem emel, kdzegészségiigyi
8 Kormanyhivatal szempontbol a kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
Népegészséglgyi sziikségesnek.
Fdosztaly A dokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emel.
Budapest Févaros
Kormanyhivatala
9. | Orszagos Kozuti és Hataskor hianyaban észrevételt nem tesz.
Hajozasi Hatosagi
Foosztaly
Innovaciés és
10 Technologiai Nem vélaszolt
Minisztérium Vasti Kozbensd véleményt nem adott
Hatésagi Féosztaly
Innovacios és
Technoldgiai
1" Minisztérium A modositasokkal szemben kifogast nem emel, hozzajérul.
Léginavigécios és Kozbenso véleményt nem adott
Repiilétéri Hat6sagi
Féosztaly
Honvédelmi Kifogast nem emel, az eljaras tovabbi szakaszaban nem
12. | Minisztérium Allami kivan részt venni.
Légiigyi Féosztaly Kozbensé véleményt nem adott
Azt dllapitia meg, hogy a megklldétt tervdokumentacio
. . alapjan nem dllapithaté meg a vélfoztatéssal érintett teriilet
Xﬁfﬁ;ﬁ%\"{"aﬁg{e' beazonosithal6séga. A tovabbiakban fehivia 2 figyelmet a
13 | Kézlekedési és Miiszaki yonatkozé jogszabélyok betartasara, megfeleld tt?rv'ezbl
Engedélyezési jogpsultséggal rendelkez6 kézlekedéstervezo bev_onasanak
Féosztaly szilkségességére, a vonatkozd ,Utligyi Mlszaki ElSiras”
figyelembe vételére.
A tervet elfogadésra javasolja.
Veszprém Megyei
15 Kormanyhivatal Nem vélaszolt
Epitéstigyi és Kozbens6 véleményt nem adott
QOrokségvédelmi Osztaly
Veszprém Megyei
Korményhivatal Nem vélaszolt
16 :g:gn:z::::: Féosztaly, Kozbensd véleményt nem adott
Koordinacios osztaly
17 Veszprém Megyei Megallapitia, hogy az erddteriiletek atsorolasa a térvényi

Kormanyhivatal Hivatal

feltételeknek megfelel, ugyanakkor a beruhdzasok Jellegére

2




Agrarigyi Fosztaly,
Erdészeti Osztaly

tekintettel (kbzOsségi terek, étterem, rendezvénytér) kéri a
kémyezeti  értékelés  készitését, kdmyezeti eljaras
lefolytatasat. Valaszlevélben indoklas késziilt, melyet ismételt
vélaszaban elfogadott és a kornyezeti értékelés
elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervezett modositasokkal kapcsolatban kifogést nem emel,
kéirnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Honvédelmi i
NN Nem vélaszolt
18 | Minisztérium Eszrevételt nem tesz.
Hatosagi Féosztaly
Veszprem Megyei .
19| Rendérfokapitanysag Nem valaszol
Veszprém Megyei
20 Kormanyhivatal Nem valaszolt

Hatésagi Féosztaly Eszrevételt nem tesz, kifogast nem emel.

Banyaszati Osztaly
Felhivja a figyelmet a vonatkozd jogszabalyokra, egyben kéri

91 Nemzeti Média- és a szakagi tervezotdl a kiadott Mddszertani utmutatés”

Hirkozlési Hatosag figyelembe vételét.

A modositas ellen kifogast nem emel.
22, (I-)Iir\faztaa ?’os Abmanergial Nem vélaszolt
Budapest Fovaros Megallapitia, hogy természetes gydgytényezd hidnyaban az
23 Kormanyhivatala, érintettsége nem all fenn, a tovabbi eljarasban nem kivan részt

Népegészségligyi venni.

Féosztaly Kifogast nem emel, nem érintett.

24 \(!J?\iﬁrz?;yhiggyel Felhivja'a ﬁgyel_met a Ve”szpr"é'n? Mggyei terv egyes LEgyedileg

Onkorményzati Hivatal meghatarozott dvezetek™ elbirdsainak betartasara.

Budapest Févaros

Kormanyhivatala,

Epitésiigyi és Felhivia a figyelmet, hogy az érintett régészeti lelShely

Orokségvédelmi, kiterjedése - mely kimaradt az el6zetes tajékoztatasbol - az

25 | Hatdsagi, Oktatasi és erdd boritotisag miatt eltérhet a Nyilvantartasban szerepld

Térvényességi kiterjedéstd!. Komyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja

Feliigyeleti FGosztaly, szilkségesnek ezzel a kitétellel,

Orokségvédelmi

Osztély
Megallapitja, hogy a fervezett mddositassal érintett teriilet a
hatilyos  ingatlan-nyilvantartds  szerint  ,iparteriilet®

Veszprémi Megyei besorolasti, igy a termdféld mennyiségi védelme

26 | Kormanyhivatal szempontjabdl nem illetékes.

Foldhivatali Osztaly 5. Megallapitja, hogy a modositasok terméfdid igénybevételével
nem jarnak, a terméfold védelme szempontjabdl a kérnyezeti
hatasvizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Veszprém Megyei

i;:?rig?gg;aslétély A hatosag az illetékességi kdrében a tervezett modositasokkal

27 NBvény & A kapcsolatos kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartja
ovény és Talajvédelmi g
. sziikségesnek,
osztaly
28 Balatonkenese Nem valaszolt
Onkormanyzat Kifogast nem emel.
Balatonalmadi .
29 Onkormanyzat Nem vélaszolt
. . Nem vélaszolt
30 | Papkeszi Onkormanyzat Kifogast nem emel,
31 | Litér Onkormanyzat Nem vélaszolt
32 g';ig’f;ggg;;an Nem valaszolt







Alaird: Veszprém Megyei Kormanyhivatal (2021.07.21. 11:35:37)

VESZPREM MEGYEL

KORMANYHIVATAL
Elgyiratszém: VE/05/358-2/2021. Targy: Balatonf(izfé varos teleplilésrendezési
Ugyintézo: Dunajesik Zsuzsanna eszkdzeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-314 (5. jelli médositas)

Hiv.szam: bal/552-4/2021. teljes eljérasban

véleményezési szakasz
Szanyi Szilvia polgarmester
Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Balatonfiizfé
(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Varos és Haz Bt. altal dsszeallitott, ,Balatonfizfé teleplilésrendezési eszkbzeinek 5.
médositasa” megnevezési, 2021. majus keltezésl véleményezési dokumentaciot kérésére
attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérbl szé6l6 1997. évi LXXVII. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 8. §a és a (telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt
telepiilésfejlesztési stratégiaroél és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 37-40. §-ai alapjan veszek részt. A moédositott telepliésrendezési
eszkozokrdl az Eljr. 38. § (4) és (5) bekezdése szerint az alabbi — kézbensd — szakmai
véleményt adom.

Elézmények:

Balatonf(izfé Varos Onkorményzatanak Képviselé-testilete a 39/2020. (Il. 18.) szami
kepviselo-testilleti hatarozataban a Balatoni Bob Kft. kérelmére elézetesen tamogatta a
1498/224 hrsz.-U ingatlan egy részébdl beépitésre szant terilet kijelolését az eldzetes
tervekben bemutatott kiszolgald létesitmények megvalésitasa érdekében. Majd azt a
114/2020. (V. 20.) szadml polgarmesteri hatarozataval kiegészitette az erdéteriiet
visszapétlasaval a 71-es Ut délnyugati oldalan fekvé terlleteken, valamint médositotta a
korabbi dontését, beépitésre szant teriilet helyett beépitésre nem szant terlilet kijelélésével.

A teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyait a Képviseld-testulet a 8/2017. (V. 4.) szédmu
rendeletében hatarozta meg.

A telepllésrendezési eszkéz6k moédositasa az Eljir. 32. § (1) a) bekezdés alapjan teljes
eljarédsban kerul véleményezésre.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok:

e a 26/2017. (. 21.) szamu koézgyl(lési hatarozattal jovahagyott telepllésfejlesztési
koncepcio;

e a 195/2017. (X. 17.) szamO képviselé-testileti  hatdrozattal  jévahagyott
telepllésszerkezeti terv (teleplilésszerkezeti terv és leiras);

ArLawT FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megvehaz lér 1.
telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
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e a 18/2017. (X. 18.) szamu képvisel6-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

A telepiilésen a féépitészi feladatokat Dalmadi Zoltan énkormanyzati féépitész latja el.

Tervezési feladat:

1. A Balatonflizf6, 1498/224 hrsz.-i — kézjoléti rendeltetés(i erdd (Ek) évezetbe sorolt —
ingatlan teriletén kilénleges beépitésre nem szant turisztikai terlet kialakitasa a
Balatonibob és szabadid6park fejlesztése céljabol.

2. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT) 50. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
erdéterilet visszapétlas a 71-es Ut és a tervezett vasutvonal kozotti teriileten.

Atervezési feladatok a telepulés kozigazgatasi teriiletén felmerilt valtoztatasi szandékoknak
megfeleléen a telepilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét
képezé szabalyozasi terv modositasat teszik szllkségesseé.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos és Haz Bt. (cim: 1149 Budapest, Varna utca 12-
14.; vezetd telepilésrendezé tervezé: Bardosi Andrea [TT/1 01-4073], szakagi tervezdk:
Lazar Tibor [Tk/1 01-5041], Nagy Szabolcs [Tkoé 01-11270]) altal 6sszedllitott, ,Balatonfiizfé
telepiilésrendezési eszkézeinek 5. modositdsa” megnevezésl, 2021. majus keltezésli
tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggé szakmagyakorlasi
tevékenységekr6l szolé6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi
jogosultsag szerinti tervezd végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése szerint: ,A telepiilésrendezési
tervezési tevékenység sorédn létrefott dokumentécié aldiré lapja tartalmazza a feladat
elvégzésében részt vett Gsszes tervez6 nevél, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki
jelolését és — legalabb egy eredeti példényon — a tervezé sajat kezd alairasat. A
telepiilésrendezési eszkéz terviapja tartalmazza a felepliléstervezd és a szakagi
telepliléstervezbk nevét és névjegyzéki jelolését.”. A dokumentacié aléirdlapja tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett tervezék nevét, névjegyzéki jeldlését, alairasat, ugyanakkor
a csatolt tervlapok nem tartalmazzak a Kr. 14. § (5) bekezdésében meghatarozott
tartalmi elemeket. Elébbiekre valé tekintettel kérem azok kiegészitését.

Szakmai vélemény:

A Balatoni Bob Kift. a Balatonflizf6 1498/224 hrsz.-U koézjoléti rendeltetésl erd® (Ek)
6vezetbe tartozé ingatlan tertletébél 1,15 ha terilet atsorolasaval, valamint az 1498/336
hrsz.-G (0,15 ha) kozlekedési teriiletbe tartozd ingatlan atsoroldsaval dsszesen 1,326 ha
nagysagu kildnleges beépitésre nem szant turisztikai terllet kialakitasat tervezi a
Balatonibob és szabadiddpark fejlesztése céljabdl. A teriileten a bobpalyahoz kapcsoldédd
funkcidkon kivill vendéglatd, szolgaltaté, szallashely szolgaltaté és a szabadid6 eltéltéssel
Osszefliiggd épitmények elhelyezhetéségét kivanjak biztositani.

Az 1498/224 hrsz.-u ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint kivett iparteriilet. A tertletet a
Balaton térvény korabban erddégazdalkodasi térségbe E-1 erdéévezetbe sorolta. A terilet
2021. aprilis 7-tdl kikerilt az Orszagos Erdéallomany Adattarbol.

A MaTrT 50. § (2) b) pontja szerint, az erdéterlilet 6vezetbe sorolt erdéterillet a teleplilés
kézigazgatasi terlletén 6sszességében nem csdkkenhet, ezért az 1018/49-/52 hrsz.-U és az
1019/3 hrsz.-i ingatlan észak-nyugati részén a jelenlegi korlatozott hasznalata
mezdgazdasagi terllet helyett erdéteriilet kijeldlése torténik, 6sszesen 1,44 ha terilettel.
ALIAME FOEPITESZE IRODA
8200 Veszprém, Megyenaz iér 1.
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A tervdokumentacié az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és az Eljr. kovetelményei
szerint, illetve annak jelmagyarazatanak alkalmazasaval, tovabba a MATIT, a
teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazéséanak kiegészité szabéalyozésérdl szolé
9/2019. (Vi. 14.) MvM rendelet, tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat KézgyGlésének
a Veszprém megye teriiletrendezési szabélyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és évezeteird!
szolo  15/2019. (XIl. 13) énkormanyzati rendelete figyelembevételével készult. A
tervdokumentacié az Eljr. tartalmi kovetelményeinek megfeleléen tartalmazza a
tertiletrendezési tervekkel valé ésszhang vizsgalatat.

A mddositassal érintett terlleteket az alabbi térségi terliletfelhasznalasi kategbriak és térségi
bvezetek érintik:

1. terlilet: 1498/224 és az 1498/336 hrsz.-u ingatlanok (ez utébbi a moédositasrol sz6ld
dontés nem hivatkozza) - telepiilési térség; okolodgiai haldzat puffertertiletének dvezete,
erddk dvezete, vizmindség-védelmi terlilet vezete, foldtani veszélyforras terillete.

2. terllet: 1018/49-/52 és az 1019/3 hrsz.-u ingatlan észak-nyugati része — telepiilési térség;
6koldgiai halézat pufferterlletének 6vezete (részben), vizmindség-védelmi tertlet dvezete,
féldtani veszélyforras terlilete.

A MaTrT 27. § (1) bekezdése szerint az 6kolégiai halézat pufferteriiletének dvezetében csak
olyan dvezet és épitési Svezet jelélhetd ki, amely az Skologiai halézat magteriilete, 6kolbgiai
folyosdja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

A MaTrT 29. §-a szerint, az erdbk dvezetébe tartozé terlleteket az adott telepuilésnek a
teleplilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéterilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e
térvény hatalybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre szant tertletek, valamint az erddrél,
az erdé védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl sz6ldé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott terlletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracioé Szerkezeti Terve, valamint a_Balaton Kiemelt Uduidkérzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepllési térség terliletein lévd erdék &vezetének terlletét a szamitasnal
fiayelmen kivil kell hagyni.

A szabadidépark teriiletén tervezett (j, kulénleges beépitésre nem szant bobpalya
dvezetben tervezett épitési paraméterek:

» megengedett legnagyobb beépitettség: 10 %

» megengedett legnagyobb éplletmagassag: 9,0 m

» a zoldfelilet mértéke: min. 60 %.

A tervezett szabalyozas szerint, a megengedett legnagyobb éplletmagassag az elézetes
tdjékoztatas szerinti 12,5 m-rél 9,0 m-re csékkent, tovabba az ut menti 50 m széles
teriiletsavban max. 300 m?-es alapteriilet{i, mig ezen tavolsagon tul csak max. 60 m?
alapteriiletii épiiletek létesithetdek.

A szabdlyozas egyértelmlsége érdekében kérem pontositani, hogy az alaptertilet alatt az
OTEK (1. szam( melléklet 18. vagy 88. sor) szerinti bruttd vagy netté alapteriilet értendd. Az
apartmanhazak esetében a 9,0 m éplletmagassag csdkkentését javasolom a telekhatartol
valé tavolsag fluggvényében az éplletek alapteriletéhez hasonlé maédon. Elébbiek
figyelembevételével a szabalyozasi koncepcio eflen kifogast nem emelek.

A médositas soran uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, az Etv. 7. § (3) b)
pont szerinti bioldgiai aktivitasérték szamitas nem készdlt.

A11aMI ROEPITESZI IRODA
820C Veszprém, Megyehaz tér 1.
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A tervdokumentacio tartalmazza a telepulésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhang
vizsgalatat és igazolasat, a teleplléskép védelmérdi szdlé 23/2017. (Xil. 19.) szamu
képviseld-testileti rendelet vonatkozoé teleplilésképi kévetelményeinek ismertetését, valamint
az 6nkormanyzati féépitész feliegyzését (levelét) az elkészitendd tartalmi elemekré!.

Koérnyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatarél szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. §-a alapjan a kornyezeti vizsgélat lefolytatasaval és a kdrnyezeti értékelés
elkészitésével kapcsolatban az érintett allamigazgatasi szervek véleményének kikérését
kévetéen Balatonflizf6 Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének nevében eljarva
Balatonf(izf6 Varos Polgarmestere a 126/2021. (IV. 07.) szamu hatarozataban ugy dontétt,
hogy a kéryezeti értékelés elkészitésére nincs sziikség.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepulésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly aital
kételezévé tett egyeztetési eljaras biztositia (Eljr. 32-43. §). Az Eljr. 28. § (2) bekezdése
értelmében a médositas véleményezési eljaras lefolytatasa nélkul nem fogadhat6 el.

Véleményem masolatat javaslom megkiildeni a tervezd részére is annak érdekében, hogy
a feladatok egyeztetett értelmezése is elésegitse az eredményes tervkészitést.

A zaré véleményezéshez az eldirasoknak megfeleléen hitelesitett — szabalyozasi terv
esetében a jellemzd vizszintes, magassagi és egyéb adatokat is tartalmazé -
aktualizalt alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyi (masolati technikaval nem
kicsinyitett, papiralapu és digitalis formaban) terveket kérem benyujtani.

Az Eljr-ben meghatérozott allami féépitészi szakmai feladatokat a {6épitészi tevékenységrdl
sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2021. jalius 19.

Tisztelettel:
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VESZPREM MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO

Térgy: Balatonfiizf6 varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa

Hiv.szam:  bal/552-4/2021.

Ugyintézojitk: Dalmadi Zoltan foépitész

Ugyintézd:  Bazsa Roland tfi. f8hadnagy

Telefon: 06-88/620-800

Szanyi Szilvia
polgarmester

Balatonfiizfé Varos Onkermanyzata

Balatonfiizfé
Nike korat 1.
8184

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

vrey

attanulméanyoztam, az abban foglalt fejlesztést katasztrofavédelmi szempontbol az alabbiak
miatt nem javaslom.

Az ILLANGO — TRANS Fuvarozé és Szolgaltaté Korlatolt Felelsségii Tarsasag (székhely:
8230 Balatonfiired, Cholnoky Jend utca 1., adészdm: 24856104-2-19, cégjegyzckszam: 19-
09-516996) 8184 Balatonfiizf6, Ipari park, 1498/245. hrsz. alatti telephelyének, mint felsé
kiiszobértékli veszélyes anyagokkal foglalkozo lizem vonatkozdsdban megtortent a
veszélyességi ovezeteinek hatdrozat formajaban (36900/1634/2019.4lt.) torténd kijelolése. Az
ovezetek nagysiga térképen torténd kijelolése megkiildésre keriilt a Balatonfiizfoi Kozos
Onkormanyzati Hivatal részére.

A HALTECH Magyar Lészergyartd és Rendészeti Technologiai Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (székhely: 8184 Balatonfiizf6, Ipari park, hrsz.: 1498/158-159., ad6szam: 10455573~
2-19, cégjegyzékszam: 19-09-001318) székhelyével azonos telephelye, mint felsd
kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozé {izem vonatkozdsiban megtortént a
veszélyességi dvezeteinek hatirozat formajaban (36900/1542/2020.41t.) t6rténd kijelolése. Az
ovezetek nagysaga térképen torténd kijelolése szintén megkiildésre keriilt a Balatonfiizf6i
Koz6s Onkormanyzati Hivatal részére.

A veszélyes anyagokkal kapcsolatos stilyos balesetek elleni védekezésrol szolé 219/2011. (X.
20.) Korm. rendeletben foglaltak szerint (a tovabbiakban: R.) a 8184 Balatonflizfd, Ipari park,
1498/245. hrsz.-en talalhaté fels6 kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkoz6 iizem okan
kijelolt kozépsé és kiilsé zona, valamint a 8184 Balatonfiizfo, Ipari park, 1498/158-159. hrsz.-
en talalhato felsd kiiszobértékil veszélyes anyagokkal foglalkozo lizem okén kijelolt belsd és
kozépsé zéna tartalmazza a telepiilésrendezési tervben moédositasi fejlesztési teriiletként
feltiintetett Balatonfiiz{6,1498/245. hrsz.-u teriiletet.

Az R. 28.§ (3) bekezdés szerint ,,a polgarmester a veszélyességi ovezet 28. § (1) bekezdése
szerinti  kijelolését kovetben, fiiggetleniil annak telepiilésrendezési tervben torténd
feltiintetésétdl a veszélyességi dvezet hataran belilli teriileten torténd esetleges fejlesztések



sordn figyelembe veszi a veszélyességi Gvezet hatdrait, és a fejlesztésekrol a fejlesztés
engedélyezése eldtt kezdeményezi a 29. § (1) bekezdése szerinti bizottsdg létrehozasat”.
Tekintettel arra, hogy két fels6 kiiszObértékli veszélyes anyagokkal foglalkozé iizem
veszélyességi dvezetének vonatkozésdban is érintett a telepiilésrendezési tervben modositasi
teriiletként szerepld targyi teriilet, felhivom figyelmét, hogy a fejlesztési tervek fenntartisa
esetén az R. szerinti bizottsig létrehozdsanak kezdeményezése indokolt.

A HALTECH Magyar Lészergyartd és Rendészeti Technologiai Korlatolt Feleldsségii
Térsasag gyart6 létesitményen beliil védendd ,,RV-besorolast” épitmények robbandsi centrum
pontjatdl a robbanasi itéhullim szdmitdsa sordn az Altalanos Robbantisi Biztonsagi
Szabalyzatrol sz6ld 13/2010. (II. 4.) KHEM rendelet eldirasainak megfelelden a 1498/224
hrsz.-0i teriileten taldlhaté erdds teriilet csillapitasi tényezoként lett figyelembe véve. A
1498/224 hrsz.-u teriilet Ipari park, hrsz.: 1498/158-159. teriilet feldl talalhaté siirii erdSteriilet
gyéritése vagy egy részének kivigasa esetén a Haltech Kft. kijeldlt zénainak nagysaga a
csillapitd tényez6k megsziinése miatt a veszélyeztetett teriilet nagysiga megnéne, mert a
robbanasi {it6hullim (jraszamitisdndl méar nem lehetne az atlathatatlan erddvel, mint
csillapitasi tényezével szamolni.

A 1498/224 hrsz.-u teriileten taglalt fejlesztések koziil a 2db 45 m2-es 30 személyes apartman
haz és a 6 db 25 m2-es 6 személyes apartman haz fejlesztése, tovabba a 40 cm-es iil6éfalakkal
kialakitott rendezvénytér és a 30 m2-es kiszolgald épiiletének fejlesztése a kozelben
engedéllyel mikodd felsé kiiszobértékli veszélyes anyagokkal foglalkozo iizemek
veszélyeztetd hatdsai miatt a tervezett fejlesztési teriileten tartézkodo latogatok biztonsaganak
védelme érdekében, az ipari baleseteknek vald kitettség vonatkozasaban, katasztrofavédelmi
szempontbol az érintett Balatonfiizf6 1498/224 hrsz.-G  terilleten a  benyijtott
tervdokumentédciéban foglalt fejlesztés nem javasolt.

Véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdésében rogzitett
hataridén beliil, és a 38. § (4)-(5) bekezdéseiben foglaltak alapjan fogalmaztam meg.

Kérem, hogy az elfogadasra keriil§ tervdokumentéciot — elektronikus formdban — megkiildeni
sziveskedjen.
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